
京都府の住宅を取り巻く状況
（既存住宅ストック・空き家の視点から）

Ⅰ 既存住宅ストック・空き家

１ 空き家の状況（市町村別）

２ 空き家の種類別内訳（市町村別）

３ 空家率の推移（市町村別）

４ 新設住宅着工床面積の推移（京都府）

５ 新設住宅着工戸数と人口増減の関係

（京都府）

６ 一住宅当たり延べ面積（市町村別）

７ 中古住宅の流通動向（京都府）

８ 2014年以降に取得した住宅の種類

（市町村別）

９ 住宅性能表示制度の実績（京都府）

10 住宅の相続に係る状況（京都府）

11 住替えの意向（京都府・全国）

Ⅱ 地域特性の発揮

12 都市計画区域等の指定状況（京都府）

13 人口、人口密度（市町村別）

14 人口の増減、流入・流出の状況（市町村別）

15 DID面積、DID人口、DID人口密度の推移

（京都府）

16 用途地域別の面積（地域別・市町村別）

17 住宅地における平均地価（市町村別）

18 住宅団地の状況（京都府）

19 構造別住宅数（地域別・市町村別）

20 建て方別住宅数（地域別・市町村別）

21 所有関係別住宅数（地域別・市町村別）

資料 ５

Ⅰ 既存住宅ストック・空き家
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空き家率 空き家率（二次的利用を除く。）

１ 空き家の状況（市町村別）

・空き家率は宮津市で27.4％と最多だが、同市には二次的空き家（別荘等）も多い。
・京都・乙訓地域（京都市を除く。）及び南部地域では、全市町で府平均空き家率を下回る。

資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）

北部地域 中部地域 京都・乙訓地域 南部地域

資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）

空き家率 空き家率（二次的利用を除く。）
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２ 空き家の種類別内訳（市町村別）
北部地域において「その他空き家」の占める割合が高く、
与謝野町、京丹後市、綾部市では７割超となっている。

資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）

北部地域 中部地域 乙訓地域 南部地域

３ 空き家率の推移（京都府・地域別）

空き家率の増加は、北部地域及び中部地域で生じている。
京都・乙訓地域及び南部地域では、空家率はほぼ横ばいで推移しており、
特に、南部地域では一貫して10％を下回っている状況にある。

資料：住宅・土地統計調査（総務省）
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４ 新設住宅着工床面積の推移（京都府）

・新設住宅着工床面積は、2006（H18）年以降に大きく減少
・新設着工住宅の一戸当たり床面積は、概ね横ばい傾向が続いている。

資料：住宅着工統計（国土交通省）
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資料：住宅着工統計（国土交通省）
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５ 新設住宅着工戸数と人口増減の関係（京都府）

1995（H7）年頃から、人口増減（前年比）と新設住宅着工戸数はともに減少

資料：住宅着工統計（国土交通省）、H30京都府統計書
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６ １住宅当たり延べ面積（市町村別）

・戸建住宅の１住宅当たり延べ面積は、北部地域で大きく、京都・乙訓地域で小さい。
・共同住宅の１住宅当たり延べ面積は、南部地域で大きく、中部地域で小さい。

資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）
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１住宅当たり延べ面積 【戸建住宅】㎡/戸
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資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）

１住宅当たり延べ面積【戸建住宅】 １住宅当たり延べ面積【共同住宅】
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７ 中古住宅の流通動向（京都府）

中古住宅の取引件数は、直近10年間、徐々に増加してきている状況にある。

資料：2019年度年刊市況レポート（ （公社）近畿不動産流通機構）より作成

８ 2014年以降に取得した住宅の種類（市町村別）

中古住宅を取得した世帯の割合は、大山崎町、京都市、八幡市、向日市で30％超と
高くなっている。

資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）
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９ 住宅性能表示制度の実績（京都府）

・共同住宅における住宅性能評価書の交付実績は、2014（H26）年頃から減少傾向
・戸建住宅における住宅性能評価書の交付実績は、2016（H28）年頃から増加傾向

資料：（一社）住宅性能評価・表示協会ＨＰ

設計住宅性能評価書 交付状況 建設住宅性能評価書 交付状況
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10 相続する可能性のある住宅の活用意向（京都府・全国）

相続する可能性のある住宅の活用意向は、全国の結果と同様、
「住む、又は建替えて住む」「賃貸・売却する」の順に多い。

資料：H30住生活総合調査（国土交通省）
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11 住替えの意向（京都府・全国）

・住替え意向のある世帯において、京都府では全国平均に比べて
「持ち家」への住替えを検討している世帯の割合が高い。

・京都府では全国平均に比べて「中古共同住宅」への住替えを検討している世帯や、
「新築、中古にこだわらない」としている世帯の割合が高い。

資料： H30住生活総合調査（国土交通省）
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Ⅱ 地域特性の発揮

12 都市計画区域等の指定状況（京都府）

2016（H28）年５月、綾部都市計画区域の線引きを廃止

面積（ha） 割合

都市計画区域 196,017 42.5%

市街化区域 30,834 6.7%

市街化調整区域 108,625 23.6%

用
途
地
域

住居系 22,134 4.8%

商業系 2,799 0.6%

工業系 7,511 1.6%

資料：H30京都府統計書、京都府ＨＰ
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13 人口、人口密度（市町村別）

人口は京都市が最多だが、人口密度は向日市、長岡京市、八幡市、宇治市、大山崎町、
城陽市、京都市の順に高い。
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資料： H27国勢調査（総務省）

資料：H27国勢調査（総務省）

人 口 人口密度
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14 人口の増減、流入・流出の状況（京都府）

・2010（H22）年頃から、人口自然減が大きく進行
・転入超過数は一貫して奈良県が最多だが、2017（H29）年以降は転入超過数が鈍化
・転出超過数は、2017（H29）年以降、東京都を上回って大阪府が最多

資料：人口動態調査（厚生労働省） 、住民基本台帳人口移動報告年報（総務省）
地域経済分析システム（ＲＥＳＡ）（内閣官房）により作成

（注） 2013年までは日本人のみ、2014年以降は外国人を含む数字

自然増減数

社会増減数

人口増減数

転入超過数 上位５県 転出超過数 上位５都府県

資料：住民基本台帳人口移動報告年報（総務省）
地域経済分析システム（ＲＥＳＡ）（内閣官房）により作成

（注） 2017年までは日本人のみ、2018年からは外国人を含む移動者数
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15 DID面積、DID人口、DID人口密度の推移（京都府）

1990（H2）年以降、DID人口密度は減少傾向が続いている。

資料：京都府統計書、国勢調査（総務省）

2,098 

2,150 
2,155 

2,162 

2,187 
2,181 

8,567 

8,487 

8,454 8,397 

8,300 
8,283 

8,100

8,150

8,200

8,250

8,300

8,350

8,400

8,450

8,500

8,550

8,600

2,040

2,060

2,080

2,100

2,120

2,140

2,160

2,180

2,200

1990

（H2）

1995

（H7）

2000

（H12）

2005

（H17）

2010

（H22）

2015

（H27）

Ｄ
Ｉ
Ｄ
人
口
密
度

Ｄ
Ｉ
Ｄ
人
口

DID人口

DID人口密度

人/k㎡万人

資料：H27国勢調査（総務省）

ＤＩＤ人口 ＤＩＤ人口密度

－ 27 －



16 用途地域別の面積（地域別・市町村別）

資料： H30京都府統計書
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・住居系用途地域のうち、約44％の区域は京都市内に含まれる。
・工業系用地地域のうち、約43％の区域が京都市内、約24％の区域が
福知山市・舞鶴市・綾部市内に含まれる。

資料： H30京都府統計書
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17 住宅地における平均地価（市町村別）

平均地価は、京都市及び京都市近郊の市町村において高く、丹後地域（宮津市、京丹後市、
伊根町、与謝野町）及び相楽東地域（笠木町、和束町、南山城村）において低い。
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18 住宅団地の状況（京都府）

・入居開始から40年以上経過した住宅団地が45％（入居開始時期不明の団地を除く。）
・団地面積は、100ha以上の住宅団地が約31％

資料：全国の住宅団地リスト（平成30年度 国土交通省）より作成
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19 構造別住宅数（地域別・市町村別）

・北部地域で木造（防火木造以外）の割合が高く、南部地域で防火木造の割合が高い。
・京都市では、RC・SRC造の割合が高く、木造（防火・非防火）と同数程度

資料： H30住宅・土地統計調査（総務省）

※京都市を除く。

資料： H30住宅・土地統計調査（総務省）
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20 建て方別住宅数（地域別・市町村別）

・中部地域で一戸建住宅の割合が高く、南部地域で共同住宅の割合が高い。
・京都市では、共同住宅が約52％を占める。

資料： H30住宅・土地統計調査（総務省）

※京都市を除く。

資料： H30住宅・土地統計調査（総務省）
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21 所有関係別住宅数（地域別・市町村別）

資料： H30住宅・土地統計調査（総務省）
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・各地域とも、持ち家の割合が７割強であり、乙訓地域で民営借家の割合が若干高い。
・京都市では、持ち家の割合が約53％と低くなっている。

※京都市を除く。

資料：H30住宅・土地統計調査（総務省）
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